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INOVACAO
E PROTAGONISMO

em ACAO-

Tarcio Roma

e Contador:

e Especialista em auditoria e
pericia contabill;

e Empresario Contabll;
e Conselheiro do Contencioso
Administrativo Tributario de

Fortaleza (Representando o CRC);

e Vice-presidente da Comissao de
Tributos Municipais do CRC - CE.




O queéolTBI? e

Imposto sobre a Transmissao
de Bens Imoveis (ITBI)
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O ITBI € o Imposto que Incide sobre a
transferéncia de imovels em transacoes
COMO compra e venda.
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Quem deve

pagar o ITBI? \ 3' ‘

=M regra, o ITBI é de responsabilidade do
comprador, sendo um custo adicional ao valor

do imdvel. No entanto, essa condicao pode
ser negociada entre as partes envolvidas.
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geralmente ocorre antes
do registro da escritura

Quando o doimével em cartério.
ITBIl deve

> ‘ Muitos municipios exigem a
ser pago . comprovagdo do pagamento para qu

r7 O pagamento do ITBI

Processo de transferéncia seja conclu

o gue significa gue o comprador prec

do contrato de compra e venda.
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EM FORTALEZA

PARTICULARIDADES
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https://exame.com/mercado-imobiliario/3-perguntas-para-fazer-ao-seu-corretor-antes-de-comprar-um-imovel/

+% Fato Gerador

Transmissao onerosa, a qualguer titulo, da
propriedade ou dominio util de bens Imaovels por
Nnatureza ou acessao fisica. TransmMiIssao a
qualqguer titulo, de direltos reals sobre Imaovels,
exceto os de garantia.
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% Nao Incidencia
Sobre bens e direitos, guando a transferéncia € realizada
para INCorporacao ao patrimaonio de pessoa juridica, em
pagamento de capital nela subscrito ou decorrente de fusao,
INCOrporacao, Cisao ou extincao de pessoa juridica, desde
gue a empresa nao tenha como atividade preponderante a

compra e venda de bens imaovels e seus direltos reals, a
locacao de bens imaovels ou arrendamento mercantil.
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o Contribuinte comprovadamente
pobre (renda até 3 salarios

e Servidor Publico MIiniMos) que nao possua outro
Municipal (ativo e imovel residencial e que a avaliacao
inativo) seja inferior a R$ 83.927,72; (Valor

referente ao ano vigente 2025).

e ExX-Combatente

da 2° Guerra
Mundial

 Programa Minha Casa
Minha Vida (PMCMYV)
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Imunidade

e Imoveis pertencentes a Uniao, Distrito Federal e
MunicIpIO;

e Imoveis pertencentes a templos de qualguer culto;

e Imoveis pertencentes a partidos politicos, inclusive
suas fundacoes, entidades sindicais dos
trabalhadores;

e Das instituicoes de educacao e de assisténcia social
sem fins lucrativos.
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Base de Calculo

E calculado sobre o valor venal do imével, considerando r\ \
os valores aferidos no mercado imobiliario. |

Aliquotas
Imovel financiado pelo Sistema Financeiro da Habitacao

PARTE FINANCIADA = 0,5%
PARTE NAO FINANCIADA= 4%

Antecipado ao instrumento 2%
No registro 4%

EXEMPLO:
IMOVEL DE R$ 200.0000,00
ITBI =200.000,00 * 4% = 8 MIL REAIS
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Prazos para o

Pagamento do Imposto

o Até 90 dias da data de lavratura
do Instrumento que servir de
base a transmissao do Imovel.
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Muita ATENCAO Quando
for comprar e orientar na
compra de maovels.

Obrigado




Aponte a camera do celular para
escanear o QR code e me
acompanhar nas redes socials.

contadortarcioroma
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