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n Protessor Gilcimar Concei¢ao

Sobre mim:

Contador.

Atuante em diversas areas da Contabilidade desde 1999.
Consultor, Professor, Palestrante, Empresario.

Contador Condominial;

-Professor do CRC RJ; :
VP da Associacao de Contadores do Leste Fluminense — ASCONLESTE;

Diretor nacional de Contabilidade Condominial na ANACON:;
Diretor de Contabilidade Condominial no SESCON RJ;

“Membro da Comissdo de Contabilidade Condominial do CRC RJ;
Professor de Pos graduagao e cursos Iivrés;

CEO da Leve Contabilidade e Solucdées Condominiais;
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-P6s Graduado em Gestao de Negocios, Financas e Controladoria;

-Membro da Comissao de Contabilidade para Negocios Digitais CRC RJ;

V'V

Membro da Comissao de BPO Financeiro no CRC RJ;

Membro da Comisso de Empresarios Contabeis no CRC RJ.
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TEMOS UM PROBLEMA...

y

O QUE E UM CONTADOR?

l: CONTADOR



O PAPEL DO CONTADOR NA SOCIEDADE

ANTES ..

» Burocratas

» Cercados por toneladas de papeis
» Introspectivos

» Sem vida e amor proprio

PARCEIRO

... HOJE EM DIA

> Atualizados

» Engajados

» Modernos

» Participativos
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O PAPEL DO CONTADOR NA SOCIEDADE

Gc O\

GO gle qual o papel do contador na sociedade X U

Imagens Videos Shopping Noticias Livros Maps Voos Finangas

Aproximadamente 1.940.000 resultados (0,2

No setor empresarial, o contador € o responsavel pela saude financeira e
geralmente cabe a ele liberar os demonstrativos de resultados,
faturamentos, balanco financeiro e até guia de pagamentos de
colaboradores e funcionarios e guias de impostos como ISS e ICMS.

- S€brae
https://sebrae.com.br, PortalSebrae » ufs » sebraeaz; c.

Conheca mais sobre o papel do contador - Sebrae Qual é o papel de um contador? o

€@ Sobre trechos em destaque

E o contador, também, o responsavel pelas rotinas contabeis de qualquer empresa com
excecao de MEI (Micro empreendedor individual) por elaborar balancos, demonstrativos
de resultados, relatorios de faturamento e balancetes mensais. Enfim, € fundamental para

a boa gestao de seu negocio. 18 de out. de 2023

© Contabilidade Online
hitps.//www.contabilizei.com.br » contador-e-contabilista

Contador: O que faz? Qual sua importancia para as empresas



|Contado
Condommkla

O PAPEL DO CONTADOR NA SOCIEDADE

Melhor definicao para a sociedade

Como a contabilidade pode ajudar a sociedade? ~

A Contabilidade € o grande instrumento que auxilia a administracao a tomar decisoes. Na
verdade, ela coleta todos os dados economicos, mensurando-os monetariamente,
registrando-os e sumarizando- os em forma de relatorios ou de comunicados, que

contribuem sobremaneira para a tomada de decisoes.

uol.com.br
hitps.//meuartigo.brasilescola.uol.com.br » afualidades

A Importancia da Contabilidade nas Empresas no seculo XXI - Meu
Artigo

L
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CONTABILIDADE COMO CIENCIA!

E chamado de Contador todo aquele individuo graduado no
Curso de Ciéncias Contdbeis

Dicionario

Definicées de Oxford Languages - Saiba mais

@ ciéncia

substantivo feminino

1. conhecimento atento e aprofundado de algo.
2. corpo de conhecimentos sistematizados adquindos via observacao, identificacao, pesguisa e
explicacao de determinadas categorias de fendmenos e fatos, e formulados metodica e

racionalmente.
"homem de c.”
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PATRIMONIO COMO OBJETO

- * Bens
Dicionario * Direitos
Definicies de Oxford Languages - Saiba mais o O b r | g a g 6 es

) contabilidade

substantivo femining CONTABILIDADE

1. ciéncia tedrica e pratica que estuda os metodos de calculo e registro da movimentacao financeira
de umd firma ou empresa.

\Desatualizado

4 A 4 N 4 A
Pessoas Pessoas Entes
Juridicas Fisicas despersonalizados
. y . y . y




O PAPEL DO CONTADOR NA SOCIEDADE
SINTETIZANDO...

O PROFISSIONAL DE AUAILIANAS EVOLUCAO

TOMADAS DE
2 PATRIMONIAL
CONTABILIDADE DECISOES

CONDOMINIOS

CIENCIAS NORMAS, TECNICAS PATRIMONIO DOS
CONTABEIS E FERRAMENTAS CONDOMINOS




COMO O CONTADOR PODE AJUDAR OS CONDOMINIOS?

Auditorias, corretivas ou preventivas

Assessoria na previsao orcamentaria e prestacao de contas
Treinamentos

Atendendo empresas que atendem condominios

Sendo parceiros de sindicos

Sendo parceiros de advogados condominialistas

Conta‘dcﬁ

Condominia

Gilcimar Conceicdo



- - P 2Es
SEM CONTADOR
O BRASIL PARA!

Campanha de Valorizagao
do Contabilista

Uma Campanha JORNALCONTABI L

www_jornalcontabil.com.br
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SERA QUE PARA MESMO?

Admissoes e
demissoes

Beneficios

Relacoes
Comerciais

NUumeros oficiais
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Caso

Outubro de 2022

Recebemos um contato de uma pessoa que se identificou como sindico de um condominio na regido dos lagos.

Ele relatou que tinha apenas um problema: nao conseguia mais pagar o INSS retido de um prestador PJ que

mantinha contrato.

Disse-nos que seu condominio era pequeno, com Il unidades, e que nao precisava de contador condominial ou
administradora. A gestao sempre foi feita de forma interna, e os prestadores de servicos emitiam as guias de

retencao.

O que ele nao sabia era que aquele nao era o unico problema, e que aquela ligacao, infelizmente, lhe renderia uma

grande dor de cabeca...
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Pontos identificados...

Falta de Conhecimento

A comecar pelo fato que percebemos: As pessoas envolvidas na gestao e conselho nao tinham
o menor conhecimento de tributos e obrigactes acessorias.

Certificado Digital

O mesmo afirmou que um condominio com essas caracteristicas também nao precisava de
certificado digital...

Contador Condominial

Durante a anamnese foram apuradas informacdes de que um Contador que fazia parte do
conselho fiscal, afirmou que o condominio sem funcionarios néo tinha que pagar nenhum
tributo.
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Analise do Condominio

1 Mandato do Sindico

Mandato do sindico esta em dia?

2 Atade Eleigcao

Ata de eleicéo esta registrada em cartorio?

3 Responsavel pelo CNPJ

Consta na Receita Federal o sindico atual como responsavel
pelo CNPJ?

4 Funcionarios

Possui empregados?
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Analise do Condominio (Continuacao)

5 CLT 6

Se sim, possuem registro CLT?

7 Retirada Financeira do Sindico g

O sindico tem retirada financeira?

Saude e Seguranca do Trabalho

Se sim, o condominio tem atualizados 0s
programas de saude e seguranca do trabalho?

Isencao de Cota

O sindico tem isencao de cota?

¢
Contgz

Condominia

7
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\ Analise do Condominio

.D-m

B t (Continuacao)

" 9 Servigos Contratados

M BURIR 2 ¥) it

l
= . g
4

Ha servicos contratados de Autonomos?

10 Servicos Contratados

Ha servicos contratados de MEIS?

11 Servicos Contratados

Ha servicos contratados de Pessoas Juridicas?

12 Certificado Digital

Possui certificado digital ou cedeu procuracao para um Contador ou
Administradora?
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Analise do Condominio
(Continuacao)

13 Tributos em Dia

Os recolhimentos de tributos estao em dia?

14 eSocial

Foi realizado a transmissao do eSocial nas fases 1 e 2?
(cadastrais)
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Respostas

1. Mandato do sindico esta em dia? » 1. Sim

2. Ata de eleicdo esta registrada em cartorio? » 2. Nao sei

3. Consta na Receita Federal o sindico atual como responsavel pelo CNPJ? » 3. Nao

4. Possuiempregados? » 4. Nao

5. Se sim, possuem registro CLT? » 5. Nao aplicado

6. Sesim, o condominio tem atualizados os programas de satde e seguranca do trabalho?— 6. Nao aplicado

7. O sindico tem retirada financeira? » 7. N@o

8. O sindico tem isen¢ado de cota? » 8. Sim

9. Ha servicos contratados de Autdbnomos » 9 N3&o

10. Ha servigos contratados de MEls » 10. Nao

11. Ha servicos contratados de Pessoas Juridicas? » 11. Sim (zeladoria e manutencao de elevadores)
12. Possui certificado digital ou cedeu procurac¢do para um Contador ou Administradora? —— 12 N&o (precisamos tirar)
13. Os recolhimentos de tributos estao em dia? ~ 13. Sim, até o momento
14. Foirealizado a transmissao do eSocial nas fases 1 e 2? (cadastrais) ~ 14 Nao
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Lembrando...

 Condominio pequeno
11 unidades

* Arrecadacéao inferior a R% 10.000,00



TRIBUTOS EM CONDOMINIOS

E OBRIGACOES ACESSORIAS



“A COISA”



NATUREZA JURIDICA

“Nao ha previsao expressa no Codigo Civil sobre o
reconhecimento de sua personalidade juridica,
embora ele possua capacidade processual, possa ser
sujeito de direitos, contrair obrigacoes civeis,

tributarias, fiscais, previdenciarias e trabalhistas.”



QUAL E A PERSONALIDADE JURIDICA
DE UM CONDOMINIO?

* Art. 44. Sdo pessoas juridicas de direito privado:
* [-as associacoes;

e || - as sociedades;

* /Il - as fundacgoées.

* |V -as organizacoes religiosas;

* V- o0s partidos politicos

Caodigo Civil - Lei 10.406 /2002






To / Tom Zé
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DESDOBRAMENTOS

FISCAL (TRIBUTQOS):

* |R-Imposto de renda

* CSRF - Contribuicoes Sociais retidas na fonte
* |SS - Imposto Sobre Servicos

e |INSS — Patronal*



Condominia

DESDOBRAMENTOS

TRABALHISTA E PREVIDENCIARIOS (ENCARGOS):
* FGIS

* PISSOBRE FOLHA

* INSS (ENCARGOS E RETIDO)

* IRRFS/ FUNCIONARIOS



ENntao, 0 que temos?

 Tributos retidos

* Encargos sobre a folha de pagamento e

servicos contratados de autonomos



QUAIS SAO OS TRIBUTOS?
—
L
-

INSS PATRONAL*

I Y '
Contado
Cogc!?'.f'n nia
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ATENCAO 1- IMPOSTO DE RENDA

Sobre os valores arrecadados a titulo de cota
condominial nao ha incidéncia de imposto de

renda ou qualquer outro tributo.
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Condominio. COND, DO ED.

Sindico (a)

Balancel®n Janeiro de 2023 « Periodo 01/01/2023 a 31/01/2023

| eveCQnir

ontabilidade

Demonstrativo de Receilas e Despesas

Valor Assinaturas

Saldo Anterior
Receita
Cota Condominial
Fundo De Ressrva
Agua-Esgolo
Energia Elétrica
Multas
JUIOS
Rendimentos
Rendimenic Poupancs
Total de Rendimentos
Total de Receita

7‘ ?'6 37 ADOS analine 00 Semonetiing ¢
v »

SN0 O LOoAo0mimn
TSCOTE IS O AL OUarr e

20.856,69 T o "'\'1.(-.:;\::‘:.1':;.: 1
1.336,04
3.939,70
870,10
a9 95
19,47

ADMNIETRADORA

460,27
460,27
27.682,22




NAO RETENCAO DE IR

O condominio de edificacao, por nao se tratar de pessoa juridica,
nao possui condicoes que o obrigue a reter o Imposto de Renda na
Fonte sobre rendimentos que pagarem quando o cumprimento

dessa obrigacao exigir a condicao de pessoa juridica da fonte

pagadora. (PN CST 37/1972).



NAO RETENCAO DE IR

O unico imposto de renda que o Condominio de edificacao tem o
dever de reter € o imposto incidente sobre os rendimentos do
trabalho assalariado, uma vez que € irrelevante a natureza juridica
do empregador em se tratando de retencao do Imposto de Renda

sobre rendimentos do trabalho assalariado (PN CST 114/1972).

o
D
A\



TAMBEM SE ESTENDE A

Profissionais  liberais, trabalhadores autonomos e
empreiteiros de obras (pessoas fisicas), como remuneracao

por servicos prestados sem vinculo empregaticio,

75



ATENCAO 2
CONTRATACAO DO MEI - INSS PATRONAL

PATRONAL? Como assim?

Na hipotese de contratacao de servicos do MEI, para as atividades
descritas no artigo 113 da Resolucao CGSN n° 140/2018, ou seja,
hidraulica, elétrica, pintura, alvenaria, carpintaria e manutencao ou
reparo de veiculos, havera obrigatoriedade de efetuar o recolhimento
da contribuicao previdenciaria patronal de 20%, conforme determina o

artigo 18-B da Lei Complementar n° 123/2006.
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OBRIGACOES ACESSORIAS (CONDOMINIOS)

Sao consideradas obrigacdes acessorias o conjunto de declaracdes que devem
ser produzidos pelas entidades para apresentar dados mensais, trimestrais ou
até mesmo anuais. Elas precisam ser entregues as autoridades municipais,

estaduais e/ou federais, de acordo com o grau de obrigacao.

O principal objetivo é apresentar as autoridades fiscais de forma completa as
informacoes relativas a receita efetiva da instituicao, além de ampliar o
detalhamento sobre os impostos que foram apurados e o respeito as normas

trabalhistas, como as folhas de pagamentos e encargos.
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l ‘qTraduzindO...
) ¥ g

Confissao de divida

SONEGADOR DEVEDOR




OBRIGACOES ACESSORIAS

Basicamente, hoje sao esses:

4"0

ondominio

DCTFWeb



OBRIGACOES ACESSORIAS

MAS EM UM PERIODO ATRAS FOI ASSIM:

4"0

DCTFWeb



VOLTANDO AO CASO...

Qual resultado da nossa analise?

Obrigacoes Acessorias

1
7 3
3.
4

eSocial mensal
EFD REINF
DCTFWeb
GFIP
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eSocial mensal

e Informacgoes trabalhistas e previdenciarias.

e Geracao da Guia do INSS da folha de pagamento (funcionarios, pré-labore e
autonomos)

e Deve ser enviado mesmo quando nao ha contratacao de funcionarios.

e Pode gerar multa de RS 500,00 por competéncia enviada fora do prazo

EFD REINF

e Informacdes sobre retengdes de tributos federais e INSS.
e Geragio da Guia do INSS retido de PJ -
e Hoje so existe a obrigacao de transmitir a obrigagao, quando no més, houver retengao
previdenciaria.
e Multa Minima de RS 500,00 por competéncia enviada fora do prazo.

DCTFWEB

e Consolidacao do que foi entregue antes na ESOCIAL MENSAL e na EFDREINF.
e Geracao da guia de pagamento do INSS (Préprio e retido de terceiros)
e Penalidades:

Sem movimento: Multa minima RS 200,00

Com movimento: Multa Minima RS 500,00
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SEFIP/ GFIP

e [nformacoes trabalhistas e previdenciarias.

e Geracao da Guia do INSS da folha de pagamento (Substituida na competéncia maio/21
pelo esocial)

e Geracao da guia do FGTS

e Deve ser enviado mesmo quando ndo ha contratacdo de funcionarios.

e Pode gerar multa de RS 500,00 por competéncia enviada fora do prazo

Ainda temos a RAIS — Ministério do Trabalho.
Geralmente nao é cobrado, mas esta previsto em lei a cobranca.

Multa RS 406,18 + 106,54 a cada 2 meses.
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No eSocial

¢ leSocial

Situagao fiscal:
Retrato do relatorio:
Na Receita federal:

e Sem tributos a pagar.
e Sem obrigacdes a pagar

No INSS

e Sem tributos a pagar.

e GFIPS
o 2017 Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez 132
© 2018 Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez 13°
o 2019 Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez 132
o 2020 Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez 132
o 2021 Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set

Na Procuradoria Geral da Fazenda Racional

e Sem tributos a pagar.
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Qual resultado da nossa analise?

QUADRO DE MULTAS PREVISTAS COM DECLARACOES

Multa Minima
Esocial 20 R$10.000,00]  R$5.000,00
EFDREINF 20 RS 10.000,00]  R$5.000,00
DCTFweb 14 R$7.000,00| RS 3.500,00
SEFIP 65 R$31.000,00] RS 15.500,00

RS 58.000,00 RS 29.000,00
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Detalhando...

QUADRO DE MULTAS PREVISTAS COM DECLARACOES

dez/22 nov/22 out/22 setf22 agof22 julf22 jun/22 maif22 abr/22 marf22 fev/22 jan/22 dez/21 nov/21 Jout/21 set/21 ago/21 jul/21 jun/21 maif21 Multa Minima
Esocial 20 1 1 1 1 i 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 i 1 1 1 1 RS 10.000,00 RS 5.000,00
EFD REINF 20 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 RS 10.000,00 RS 5.000,00
DCTFweb 14 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 RS 7.000,00 RS 3.500,00
SEFIP 65 (Janeiro /2017 a Dezembro/2022, incluindo 132) RS 31.000,00 RS 15.500,00

RS 58.000,00 RS 29.000,00

60 MESES SEM RECOLHER O INSS DO

14 MESES SEM PAGAR INSS RETIDO PRO-LABORE DO SINDICO




QUAL FOI O TAMANHO DO ROMBO?

1 - MULTAS/ DECLARACOES — RS 58.000,00/ RS 29.000,00

2 - INSS RETIDO DO PRESTADOR DE SERVICOS (14 X 440,00) — RS 6.160,00
(BASE: 4000,00/ MES)

3 - INSS S/ ISENCAO DE COTA (PATRONAL + DESCONTADO* 31% - (60 X 217,00) — RS 13.020,00

(BASE 700,00/ MES)
RS 77.180,00




CURIOSIDADES

80 mil para um condominio que arrecada 9 mil por més.

Haviam 2 contadores no conselho fiscal

Sera que algum morador ficou tranquilo com essa
informacao?



RECADO FINAL

Como um Contador Condominial

ode transformar a sua gestao???

Contado
Condomlma

Gilcimar Conceicdo



RECADO FINAL

Vou ficar devendo uma resposta direta!
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Na verdade...

Depende dos Sindicos, das Administradoras, dos Advogados...

O PROFISSIONAL DE AURIEIA NAS EVOLUCAO

TOMADAS DE
CONTABILIDADE DECISOES PATRIMONIAL

CIENCIAS NORMAS, TECNICAS PATRIMONIO DOS
CONTABEIS E FERRAMENTAS CONDOMINOS




OBRIGADO!

@gilcimarconceicao.contador

»  Professor Gilcimar Conceicao

 (© 2198319-5284



